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Styrelsen fér Brf Drakhemmet far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2014.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

Féreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen bildades 1999-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2010-098-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Hemmet 11 byggdes 1938 och har vardeér 1954. Byggnadens totalyta ar 2 381
kvm varav 2 146 kvm utgér lagenhetsyta och 235 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 376 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsskrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av

Nytorget Fastigheter AB

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

- Omlaggning av forenings 1an till formanligare villkor

- Féreningen har évertaget hyresidgenhet nr, 1505 fr.o.m. december 2014 (Forséljning &r inplanerad
under 2015)

- Mébler till foreningens takterrass har inforskaffats

- Foreningen har renoverat toaletterna hos hyresgasten Lévenbrau
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Byggnadens tekniska status

Genomford atgérd Ar

Hiss 2002 Ny automatik och kablage
Omléggning av tak 2002 Mattpiskdelen, ej plattak
Renovering av fonster 2003 Samtliga bagar, karmar och balkongdérrar
Tvéattstuga 2004 Ny torkutrustning, ommalning
Omputsning av fasad 2005 Hela fasaden

Nya balkonger 2005 [ samband med fasadrenovering
Rérstambyte 2006-2007 Hela fastigheten

Elstambyte 2007 Hela fastigheten

Réklucka 2008 fnstailation av ny

Tvéttstuga 2008 2 st nya tvattmaskiner

Ventilation 2008 OVK genomférd

Trapphus 2009 Totalrenovering, golv, véaggar, tak
-Tvéttstuga ' 2009 Ny torkanlaggning i torkrum

Hiss 2010 Hisskorgens insida renoverad
Portar 2010 Nya portar installerade

Tak 2010 Plattaket rengjort, lagat och ommaiat
Ventilation 2010 Rengdring, analys, inventering
Tvéttstuga 2011 1 st ny tvattmaskin

Fénster 2013

Planerad atgérd Ar Kostnad (tkr)
Renovering av den évertagna hyreslagenheten 2015 ca. 175

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 42 st, medlemslagenheter varav 8 st. har éverlatits under &ret.

Foreningen upplater med hyresratt 3 st. bostader (2st efter dec-2014), 2 st. lokaler, 1 antenn och 1
reklamplats.

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Restaurang 111 kvm (3 ar) 2017-12-31
Porslinsmalning/Café 122 kvm (3 ar) 2017-05-01
GSM-antenn 1 kvm (3 &r) 2017-05-21
Reklamplats 1 kvm (2 &r) 2016-02-04

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansaéttning efter stamman den 28/5 2014:

Helena lvanell Ordférande

Stefan Nipstrand Kassor

Ylva Sanner Ledamot (Vice ordférande)
Klaudia Nillson Ledamot (avgick under &ret)
Susanne Husberg Ledamot (Sekreterare)
Petra Traskbole Suppleant

Revisor har varit, Ralf Toresson, Toresson Revision.

Ordinarie féreningsstamma holls den 28/5 2014 | tur att avga vid nasta ordinarie fdreningsstamma ar
Susanne Husberg och Klaudia Nilsson(har redan [Bmnat).

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 11 st. protokollférda
sammantraden,
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Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 40 000 kr.

Ekonomi ,

Taxeringsvardet for fastigheten &r 50 285 000 kr varav 26 736 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 45 800 000 kr samt lokaler
4 485 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under

2014, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tilthérande tomtmark.

Foreningen betalar 8ven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
 tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2 414 830 2412937 2397455 2 350 925
Resultat efter fin. poster -36 058 224 949 58 523 124 964
Soliditet (%) 65 65 67 67
Arsavgift’lkvm bostadsrattsyta 808 808 801 814
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 781 7 839 7135 8 542
Elkostnad/kvm totalyta 34 39 35 47
Varmekostnad/kvm totalyta 167 190 186 - 162
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19 19 18
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 63 63 58 58

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resuitat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader,
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamiad forlust -2 527 941
Reservering yttre fond -150 855
arets forlust -36 058

-2 714 854

behandlas s att
i ny rékning overfores -2 714 854

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

|,

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

2414 829
2414 829

-1 281594
-99 447
-52 568

-564 071

-1 997 680

417 149

291
-453 498
-453 207

-36 058

-36 058

-36 058

o ————
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2013-01-01
-2013-12-31

2 412 937
2412937

-1 059 117
-94 426
-52 568

~480 320

-1 686 431

726 506

3282
-504 849
-501 557
224 949

224 949

224 949
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Balansrakning

TILLGANGAR
- Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

\r

Not 2014-12-31

5 45606 200

2 800

45 609 000

8 58 308

745 663

803 971

46 412 971

6(12)

2013-12-31

46 170 271

2800

46 173 071

56 629

587 373

644 002

46 817 073

¥

'/,

%
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Balanserad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa balanserad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jémférliga sédkerheter som har stéllts fér

egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sékerheter

. Ansvarsforbindelser

2014-12-31

32765 516
468 497
33 234013

-2 678796

-36 058
-2 714 854
30 519 159

15 484 215
-120 000
16 364 215

120 000
38 996
7 353
51209
178 862
133177

529 597

46 412 971

21485000
21 485 000

Inga

7(12)

2013-12-31

32765516
317 642
33 083 158

-2 752 890

224 949
-2 527 941
30 555 217

15 599 215
-100 000
15 499 215

100 000
106 143
194 932

51209
170 633
139 724
762 641

46 817 073

21 485 000
21 485 000

‘ Inga

A
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmé&nna
rad.

Redovisningsprinciperna &r férandrade jamfort med féregéende ar och foljer fran 1/1 2014
Bokféringsndmndens allménna rad om K2.

Féreningens fond or yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,83 %
Hissanldggning 5,00 %
Stambyte 1,67 %
Fasad 2,00 %
Fonster 4,00 %
Not 1
2014 2013

Arsavgifter bostader 1607 703 1607 703
Hyresintakter bostader 185 855 183 404
Hyresintékter lokaler : 388 464 392 567
Hyresintakter forrad 3500 - 0
Hyresintakter dvr objekt 153 302 153 306
Deb. fastighetsskatt 45 537 46 136
Hyresintékt kabel-tv _ 1368 0
El 1100 1100
Uppvarmning 16 702 16 712
Pantforskrivningsavgift 3 529 v 6200
Overlatelseavgift 7770 4 452
Ovriga fakturerade kostnader 0 1368
Ores- och kronutjdmning -1 -1

2 414 829 2412 937

o~
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Fastighetsskotsel extradeb
Snérdjning/sandning
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Hyresiokal
Tvéttstuga

Trapphus

Soprum

Dérrar och las

VA

Vérme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Fasader

Fonster
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophé&mtning
Grovsopor
Fastighetsforsékring
Sjalvrisker

Kabel-tv

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

-

2014

40 428
0
3750
73 243
7 948
2 859
1875
4276
1748
2156192
4 288
1507
0

25 506
7 448
0

0

0
5273
875
3049
4 544
2 300
13 319
80 241
397 532
46 255
58 582
0

36 721
89 000
57 780
0

44 850
51114
1281 594

9 (12)

2013

40 424
15 658
22 188
71 956
7724
2 221
1875
4 206
4238

5279

14 598
909
24 878
2 294
2043
635

2 931

1875

0

0

0

93 602
452 655
46 143
20727
29 360
34 699
0

56 546
3781
44 850
50 820
1059 115
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfdrt varde byggnader
Bokfért varde mark

2014

3995
915
1258
15 875
2000
56 904

10 417
2703

5380
99 447

2014
40 000

12 568
52 568

2014-12-31
41 345 302
41 345 302
-4 007 201

-564 071
-4 571 272

36 774 030

23 549 000
26 736 000
50 285 000

36 774 030
8832170
45 606 200

10 (12)

2013

5025
1222
1829
15750
1813
56 904
3 300

2 583
5130
94 426

2013

40 000
12 568
52 568

2013-12-31

38 535 507
2809795
41 345 302

-3 526 881
-480 320
-4 007 201

37 338 101

23 549 000
26 736 000
50 285 000

37 338101
8832170
46 170 271
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald férsakring 18 802 17 920
Férutbetald kabel-TV 14618 14 445
Férutbetald ekonomisk forvaltning 14 226 14 226
Férutbetald sndskottning 1875 1875
Forutbetalt sopor 0 2754
Férutbetalt vatten 3 407 3 965
Forutbetalt medlemsskap bostadsratterna 5 380 0
Upplupen intakt debiterad fastighetsskatt 0 1444
58 308 56 629
Not 7 Férdndring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 995 386 7770 130 317 642 -2 752 890 224 949
Okning av insatskapital 150 855 -150 855
Disposition av féregédende 7
ars resultat: 224 949 -224 949
Arets resultat -36 058
Belopp vid arets utgang 24 995 386 7770130 468 497 -2 678796 -36 058
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
" Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea - - 0 2571715
Nordea - - 0 2 300 000
Stadshypotek 4,47 2015-01-30 2 545 000 2 645 000
Stadshypotek 2,83 3 man rorligt 2932 500 2 932 500
“Nordea - . 0 1 650 000
Stadshypotek , 2,98 2017-01-30 1885 000 2 000 000
Stadshypotek 2,83 2015-07-30 1500 000 1 500 000
Swedbank 1,262 3 man rérligt 6 521715 0
15 484 215 15 599 215
Kortfristig del av l&ngfristig skuld -120 000 -100 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet revisorarvode
Upplupen fijarrvarme december
Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad stédning

Stockholm den Qb / ?
\ L’M/ M
Helena lvanell
Ordférande
!
Ylvaq anner

Ledamot (Vice ordférande)

Revisorspateckning

MWn reyisionsberattelse har lamnats den

i,

2015

2014-12-31

L

2oy

Stefan Nipstrand
Kassor

e

Susann LFl’sberg

15875
61 801
42 555
7 356
5590
133 177

Léf}a ot (Sekreterare)

2015

12 (12)

2013-12-31

16875
58 456
57 383
8 010

0
139724



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Drakhemmet, org.nr 769604-3798.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fosr BRF Drakhemmet for
rdkenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer & noddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte inmehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka dtgérder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ir #ndamalsenliga med h#nsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av #ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden
Undertecknad arsredovisning har erhallits sent:

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av BRF Drakhemmet stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberdittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av A&rsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Drakhemmet for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot p4 annat s#tt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsenstedamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.
o~




