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Styrelsen for Brf Drakhemmet fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberittelse

Fireningens dndamal 4
Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriitforeningen bildades 1999-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-07-05 och nuvarande stadgar registrerades 1999-11-10 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Beteckning: Hemmet 11, Stockholm
Forvirvades ar 2000

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Linsforsakringar. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Fastigheten bebyggdes ar 1938-1939 och bestdr av 1 flerbostadshus i 1 till 8 vaningar. Virdear &r 1938.
Byggnadens totalyta &r 2379 kvadratmeter, varav 2146 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och 233
kvadratmeter utgdr lokalyta.

Fastigheten bestar av 37 st medlemsiigenheter varav 3 st har Sverlatits under aret.
Foreningen uppliter med hyresritt 5 st bostadsldgenheter och 4 st hyreslokaler.

Liagenhetsfordelning for bostider &r:
14 st pa 1 rok, 14 st pa 2 rok samt 14 st pa 3 rok. Av dessa ir hyresritterna 3 st pd 3 rok och 2 pa 1 rok.

I iokalerna bedrivs foljande verksambheter:

Verksamhet Yita Lioptid
Restaurang 111 3 ar
GSM mast 1 3 ar
Reklamskylt 1 2 ar
Porslinsmalning 122 3 ar
Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2000 och stricker sig t o m 2010. Uppf6ljning och
uppdatering genomférd 2006. Plan for framtida underhall kommer arbetas fram under 2010.
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Nedanstaende atgirder har genomfbrts:

Atgird Ar Kommentar

Hiss 2002 Ny automatik och kablage
Omlédggning av tak 2002 Mattpiskdelen, ej plittak
Renovering av fonster 2003 Samtliga bagar, karmar och balkongdGrrar
Tvittstuga 2004 Ny torkutrustning, ommalning
Omputsning fasad 2005 Hela fasaden

Nya balkonger ' 2005 - I'samband med fasadrenovenug
Rérstambyte 2006-2007 - Hela fastigheten

Elstambyte 2007 Hela fastigheten

Roklucka 2008 Installation av ny

Tvittstuga 2008 2 nya tviittmaskiner

Ventilation 2008 s OVK genomford

Trapphus T 2009 Totalrenovering, golv, viggar, tak
Tvittstuga 2009 Ny torkanlidggning i torkrum

Visentliga hindelser och underhéllsarbeten under rikenskapséret:

- Entré och trapphuset har renoverats och méalats om. Ny belysning i entré och trapphus med
rérelsevakt har installerats.

- Samtliga marmorgolvytor i entré och trapphus samt golv i tviittstugan har polerats.

- Ombyggnad av cykel- och barnvagnsrum.

- Upphandling av ny teknisk {érvaltare. Nytorget Fastigheter AB tar over from 1/1 2010,

.- Vattenledningsskada i medlemsligenhet. Shutford nov-dec. -

- Brandsldckare monterade i trapphuset pi bostadsplanen samt i tvitistuga, cykel/barnvagnsrum’
och i undercentralen. Serviceavtal tecknat inkl rokluckan,

- Kompletterande torkanl3ggning installerad i tvéttstugan

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhillsarbeten:

- Lagning av delar av taket, samt ommaélning av taket. Kontrakt klart,

- Renovéring av-hisskorgens insida. Kontrakt klart.

- Utbyte av yttre samt inre portarna mot tidsenliga i ek. Offertforfrigan pagar.

- Genomgang och rengdring av ventilation. Offertforfrigan pagér,

- En hyresriitt upplites med bostadsritt 1/3 2010 v11ket medfor att ﬂ)remngen kan amortera pd
l&nen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning:

Hakan Bengtsson Ordfdrande
Fredrik Lilja Kasstr
Margareta Hultkvist Sekreterare
Fredrik Garmer Ledamot
John Philipsson Ledamot
Gunnar Arlind Suppleant
Ylva Sanner Suppleant

Revisor har varit Ralf Toresson, Toresson Revision.
Valberedning har varit Anders Schi6ld och Camilla Lindblad.

I tur att avgd vid nésta ordinarie foreningsstimma #r Hakan Bengtsson, Margareta Hultkvist, Fredrik Lilja
och John Philipsson.
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Féreningsfriagor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 13 maj 2009.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeliigenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantriden.

Féreningen har inte haft ndgon anstilld/personal.
Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 40.800 kr respektive 14.375 kr.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum Mikleri & Forvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av P.O.S Fastighetsvird AB.

Ekonomi

Arsavgifterna sianktes med 7 % fran den 1 juli 2009.

Taxeringsvérdet for fastigheten #r 34 531 000 kr varav 18 608 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsviirde 4r uppdelat enligt féljande:

bostider 31 400 000 kr samt lokaler 3 131 000 kr.

Overlatelse- och pantsattingsavgift tas ut enligt stadgarna. Overltelseavgift betalas av koparen.

‘Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 841 868 791 637
Lén/kvm bostadsrittsyta 10224 10248 10265 8277
Elkostnad/kvm totalyta 43 56 38 58
Varmekostnad/kvim totalyta 159 165 163 159
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 21 24 23
Resultatdisposition

Forslag till hantering av ansamlad forhust.
Till féreningsstaimmans forfogande stir foljande medel:

Arets resultat - 532356
Ansamlad forlust -2370744
Reservering till fond for yttre underhéil - 103 593
Av fond for ytire underhall ianspriktas 459 669

-2 547024

behandlas s# att

i ny rdkning overfores -2547024

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. :
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rérelsens kostnader
Fastighetskotsel/stédning .
Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader -

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Loner, andra ersittningar/personalkosinader

Fastighetsskatt
‘Rijrelseresultat fire avskrivningar

Avskrivningar av ankiiggningstillgdngar

‘Byggnad
Maskiner och inventarier
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintidkter

Skatterfinta ej skattepliktig

Rintekostnader och liknande resultatposter -
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Statlig skatt

Arets resultat

-Not E

SO Lh R W

2009-01-01

-2009-12-31

2395 808

. .-122 421
-609 136
-574 287

-80 425

-146 283

50395
-84 734
728 127

-495 032
19255
213 840

1112
-1 600
-743 510

-1 906
~745 904

-532.064

-292

532356
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2008-01-01
-2008-12-31

2 438 846

-186 236
278 468
613 319

. -80.187

-59 289

53279

-81710
1 086 358

-469 443
19255
597 660.

.2931
3250
-833 528
--1409
-828 756

-231 096

=820

231 916
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Balansriikning Not 12009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 8,9 36 112410 36 607 442
Mark 8832170 8832170
" Inventarier och maskiner 10 23 265 42 520
44 967 845 45 482 132

Finansiella anldggningstiligangar
Insats SBC 2 800 2 800
Summa anliggningstillgidngar 44 970 645 45484 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 0 289 745

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 30039 31260
30 039 321 005

Kassa, bank och virdepapper

Kassa och bank . 819099 762 502

Summa omsittningstillgéngar 849 138 . 1083507

Summa tillgangar 45 819 783 46 568 439
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Balansrikning : a Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital s T
Inbetalda insatser 23 788 631 23 788 631
Upplételseavgifter 4 605 624 4 605624
- Fond yttre underhall 165 927 522 003
’ 28 560 182 28 916 258
Fritt eget kapital/Ansamlad foriust :
Balanserat resultat -2 014 668 -2 138 828
Arets resultat -532 356 -231 916
-2 547 024 -2 370 744
Summa eget kapital 26 013 158 26 545 514
Skulder
Langfristiga skulder C
Skulder till kreditinstitut - _ ' 13 o 19 285 000 19400 0600
Kortfristiga skulder o
Skatteskulder 80 804 - 218923
Leverant&rsskulder P 121 909 - 14211
Ovriga skulder 3352 3352
Nésta ars amortering =~ 100 000 30 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 215 560 356 439
521 625 622 925
19 806 625 20 022 925
Summa eget kapital, och skulder 45 819 783 46 568 439
Stiillda siikerheter
Ovriga stéillda panter och sdkerheter ' 21 485 000 21 485 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
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!
Assredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Principerna for redovisning av yttre fond ér forindrade jimfort med foregiende ér.
Freningens fond f6r ytire underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsniimmndens allménna rdd

(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfknas inflyta.

Avskrivning pé anléggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och

berdknad ekonomiska livslangd.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent

Byggnad
Hissanldggning
Stambyte
Fasad
Maskiner

1 Arsavgifter, hyror mm

Arsavgifter

Hyror bostidder

Hyror lokaler

Prel f-skatt lokaler
Hyror reklamplatser
Elintikter

Int dverldt./pant
Diverse intikter
Kabel-TV intikter
Erséttning underhall -

2 Fastighetsskotsel och stiidning

Snéréjning

Sotning

Serviceavtal hiss
Serviceavtal

Entremattor
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad
Forbrukningsmaterial

2009
1,00 %
5,00 %
1,67 %
2,00 %

20,00 %

2009
1594 390
271 539
479 127
31310
6615

1 100
5350

0

0

6377

2 395 808

2009
3915
12 838
5872

0

4197
15 000
56 753
23 846
122 421

2008
1,00 %
5,00 %
1,67 %
2,00 %

20,00 %

2008

1 645 896
259 526
505 287
0

0

1100

0

2430
2736

0

2 438 846

2008
5627

0

900

14 344
0

161 915
1625
1825
186 236
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3 Reparationer och underhall

Hyresligenhet
Lokal

Fasad
Trapphus
Vind/killare
Vvs
Varmeanligegning
Tviittstuga
Elinstallationer
Hiss
Vattenskada
Ventilation
Portar
Soprum/sophus
Las

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophimtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsikringskostnader
Kabel-TV -

6 évtiéa forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Teknisk forvaltare
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Hyresforluster
Avgift organisation
Moteskostnader

- Kortidsinventarier

' 7 Loner, andra ersiittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

2009

- 6313

0
. 6943
459 669

27 688
6250
46 638

24 090
14 375
0
0

0

3969

3287
9914
609 136

2009

50 659
379513
104 470
39 645
574 287

2009
29729
50 696
80 425

2009
14 375
51252
31 500
18 454

6 947

140
0

4710

1 000
17 905

146 283

2009
9 595

40800
50395

- 8(10)

2008
6911
5150
6793

205022
0

7 659

0

10 030
0

9531
1958
22283
0

0

3131
278 468

2008
50 508
393 180
134 333
35298
613 319

2008
32315
47 872

80 187

2008
13 875

15 625
4388
578
19113
4710
1000

59 289
2008

12 079
41 200

" 53279
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8 Avskrivningar

Byggnad
Hissanldggning
Stambyte
Fasad

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt vatten

12 Férindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingéng 23788 631
Reservering yitre fond
Tanspriktagande ytire fond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23 788 631

L~

Upplitelse
avgift
4 605 624

4 605 624

2009-12-31
254 000

12 136

146 881
82015

495 032

2009-12-31

38 535507
38 535 507

-1 928 065
-495 032
-2 423 097

36112410

15923 000
18 608 000
34 531 000

2009-12-31

96 275
96 275

-53 755
-19 255
-73 010

23265

2009-12-31
15291
12674

2074
30 039

Fond yttre
underhéll
522 003
103 593
-459 669

165 927

Balanserat
resultat
-2 138 828
-103 593
459 669

-231 916

-2 014 668
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2008-12-31
228412

12 136

146 881
82015

469 444

2008-12-31

38 535507
38 535507

-1 458 622
-469 443
-1 928 065

36 607 442

15 923 000
18 608 000
34 531 000

2008-12-31

96 275
96 275

-34 500
-19 255
-53 755

42 520

2008-12-31
14 438

12 674
4148
31260

Arets
resultat
-231916

231916
-532 356
-332 356



Brf Drakhemmet
769604-3798

13 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Amortering

Rintesats

4,30%
4,36%
4.47%
1,51%
3,09%
4,88%
3.75%
1.51%

Villkors-
dndringsdag

: 2011-01-30

2012-01-30
2015-01-30

Bundet 3 méan

2010-07-30
2010-07-30

2013-07-30
Bundet 3 man

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad sophémining
Upplupna kapitalkostnader - -
Upplupen kostnad el

Upplupen virmekostnad

Stockholm den 19 /4 2010

Hékan Bengtsson

.Marg' eta Hultkvist
|

- Revisor

Fredrik Garmer

2009-12-31

2 600 000
2 800000
2992 500
2 385000
3 000 000
1625 000

.2.932 500

1 650 000
-100 000
19 285 000

2009-12-31
75 469

122 585

10 0600

7 506
-0

0

: 0
215 560
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2008-12-31

2 000 000
2 300000
3 000 000
2397 500
3 000 000
1 650 000
2932 500
1650 000
. 30000
19 400 000

2008-12-31

111259
149 301
9500
25900

_ 351
11074
49 054
356 439



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Drakhemmet
Org nr 769604-3798

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Drakhemmet for & 2009, Det dr styrelsen som har ansvaret ot
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hiig men inte absolut sikerhet forsakra mig
om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska eit urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. [ en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den
upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, tgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot fir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar. ‘

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade firlusten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret. ' '

Stockholyh den 8 maj 2010




Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Kabel-TV intdkter

Elintékter

Vattenskada

Vatten kreditfaktura

Qvriga intdkter
Intékter

Sifdning
Snordjning/sandning
Stadning exira
Hissbesikining
Enfremattor
Myndighetstillsyn
Serviceavial
Hiss
Férbrukningsmateriel
Fastighetskostnader

Hyreslagenheter
Tvilistuga
Entré/trapphus
Portar
Las
VVS
Virmeanidggning/undercentral
Elinstallationer
Hiss
Skador/klotter/skadegbrelse
Vattenskada
Qvrigt

Reparationer

Portar
Entréftrapphus
Tak
Ventilation
Periodiskt underhall

El

Vérme

Vatten

Sophamtning/renhalining
Taxebundna kostnader

Forsdkring
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stémma

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode tekn

Budget 2010

1570 000
216 046
518 320

2700
1100

45 839
54 336
13 000
2421 341

-70 000
-10 000
-10 000
-1 000
-5 600
-2 469

-4 900
-5 000
~108 969

-5 000
-20 000

-20 000
-5 000
-6 000
-5 000
-5 000
-5 000

-39 689

-20 000

-129 589

-150 000

-50 000
-150 000
-100 000
-430 000

-105 000
-380 000
-45 000
-40 000
-570 000

-30 000
-50 000
-80 000
-14 375

-1 000

-40 000

Utfall 2009

1594 390
271539
517 052

1100

11727
2 395 808

-56 763
=35

-4 197
-12 838

-5 872
-23 846
-107 421

-6 313
-24 080

-3 969
9914
-6 250
-46 638
-14 375

-6 943

-3 287
-121 779

-27 688
-459 669

-487 357

-104 470
-379 513
-50 659
-39 645
-574 287

-29 729
-50 696
-80 425

-14 375
-1 000

-140
-46 500

Budget 2009

1 588 000
265 800
486 000

2700
1100

11 000
2 354 600

-5 000
-65 000~
-1 000

-5 000
-4 900
-2 000
-82 900

-10 600
-20 000
-5 000
-10 000
-5 000
-5 00C
-40 000
-2 000
-15 000
-4 000

-50 000
-166 000

-200 000
-200 000

-90 000
-407 000
-52 000
-35 000
-584 000

-30 000
-49 300
-79 300

-14 400
-1 000
-1 000
-1 000

-47 000



Férvaltningsarvode ek
Administration
Kortlidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Administrativa kostnader

Féreningsarvode
Arbetsgivaravgifter
Personalkostnader

Byggnad

Forbattringar

Maskiner
Avskrivningar
Rérelsens kostnader inkl skatter
RORELSERESULTAT (fére finansiella
poster}

Réanteintikter
Lanerantor
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Finansiella intékter/kostnader
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

~ Fastighetsskatt/kommunal avg.
Fastighetsskatt

Statlig inkomstskatt
Inkomstskatt
RESULTAT

-55 000
-4 000

-5130
-119 505

-41 200
-12 000
-53 200

-254 000
-241 032
-19 255
-514 287
-2 120 550

300 791

1000
-650 000

-1250
-650 250
-349 459

-95 000
-95 000

-300
-300
-349 759

-51 252
-6 947
-17 905
-18 454
-4 710
-161 283

-40 800
-9 595
-50 395

-254 000
-241 032
-19 255
-514 287
-2 181 968

213 840

1112
=743 510
-1 906
-1 600
-745 904
-532 064

-84 734
-84 734

-292
-292
-532 356

-51 000
-4 000

-4 700
-124 100

-41 200
-12 000
-53 200

-254 000
-241 000

-495 000
-1 868 700

486 9200

2000
-800 000

-1 250
-799 250
-312 350

-83 200
-83 200

-600
-600
-312 950



